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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kdrsbarsbacken 1 Ballstalund far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsriittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-12-13,

Féreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2004-08-16 fastigheten Ballsta 2:1029 i Vallentuna kommun.

Foreningens fastighet bestér av radhus med totalt 16 bostadsriter.

Lagenhetsfordelning:
16 st 4 rum och kdk

Den totala boytan dr 1 912 kvm.

Fdéreningen ar andelsidgare i Korsbirsbackens samféllighetsforening.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-16 bestatt av:

Ordinarie Mona Englund Ordf.
Wilhelm Wodrtmann
Maria Tidblom
Rolf Andersson
Mikael Moge
Suppleanter Vivék Kaul
Revisorer
Ordinarie Jan-Ove Brandt KPMG
Suppleant KPMG
Valberedning _
Agneta Stenstrém Sammankallande

Anna Thuresson
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Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 2 st §verlatelse dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy {or andrahandsuthyrmingar ir att f6lja bostadsrittslagen. For att upplita bostadsriitten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tilifélligt arbete eller tillfalliga studier p4 annan ort di
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har m&jlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten
till ligenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och féreningen sledes beréttigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates 1 andra hand.

Féareningen hade vid arets slut 29 (29) medlemmar,

Fastighetsfirvalining

Styrelsen har under &ret haft 11 (10) protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesorijts av medlemmarna sjalva.

Firsikring

Féreningen har tecknat en byggfelstdrsikring hos GARBO och borjar gélla dagen efter slutbesiktning
som hélls 2005-09-08. Férsdkringen géller {.o.m. 2015-05-21.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsikringen ingér
ansvarstGrsikring for styrelsen, skadedjursforsikring.

Ekonomi

Foreningens fond {Or yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 2005.
Fastigheten ir beskattad med halv avgift t.o.m.2015, dérefter med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 074 kronor per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvardet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas &rligen.

Fér foreningens fastighet blir det 56 592 kronor, (16 smahus * 7 074:- = 113 184:- / 2, jamfort med
0,75% av 24 629 000:- /2 = 92 359:-).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 5 125 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts titl en kostnad av 447 500 kronor, vilket avser utvindig
mélning av hilften av féreningens hus.

Arsavgifter :

Arsavgifterna hojdes med 10 % fr.o.m. 2013-01-01.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna frin 2014-01-01 med 5 %.
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgéar till 646 kr/kvm.
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Visentliga hiindelse efter riikenskapsirets utging

Alla bostadsréttsféreningar med rikenskapsar som pébdrjas 2014 kommer att omtattas av en ny
normgivning fér redovisning. Det innebiir att féreningen framtida ar kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett s8 kallat K-regelverk. Fariindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pd avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget for 2014.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kGparen vid varje Sverldtelse en expeditionsavgift pd 2.5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronoer). Pantséittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 440)
vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerdrsiversike 2013 2012 2011 2010 2009
Neltoomsétining 1229 455 1115836 1035175 1002006 1008762
Resultat -122 613 157 853 77205 108 725 35 069
Reservering yttre reparationsfond 80 000 80 000 0 80 000 80 000
Saldo yttre reparationsfond 505 476 425 476 345 476 345 476 265 476
Lan per kvm yta 7025 7132 7243 7356 7 457
Kassalikviditet (%) 163 199 163 148 126
Arsavgift bostiider kronor/kvm 615 559 543 494 494

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 348 020
arets foriust -122 613
225 407

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfres 82 400
ianspraktagande av ytire reparationstond -200 000
i ny rikning dverfores 343 007

225 407

Féreningens resultat och stilining i 8vrigt framgéar av efterfbljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Fireningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1 229 455

-452 6235
-249 615

-65 683
-190 980
270 552

Woda W o

8 894

6 -402 060
-122 613

-122 613

-122 613

4 (10)

2012-01-01
-2012-12-31

1115836

=22 785
=237 354
=73 797
-186 869
595031

7054
~444 232
157 853
157 853

157 853
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byeggnader

Mark

Samma anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Saumma omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

32721 983
4 000 000
36 721 983

36 721 983

68
2486
2 554

242 126
368 091
610217
612771

37 334 754

5 (10)

2012-12-31

32912 963
4 000 000
36 912 963

36 912 963

53
32 038
32 090

251611
498 715
750 326
782 416

37 695 379
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kertfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2013-12-31

23 008 000
505 476
23 513 476

348 020
-122 613
225 407

23 738 883

13 218 938
0
13218 938

213324
0

6 462
157147
376 933

37 334754

15 372 000
15372 600

Inga

6 (10)

2012-12-31

23 008 000
425 476
23 433 476

270 168
157 853
428 020

23 861 496

13 422 834
17 601
13 440 435

213296
29 828
4368
145 956
393 448

37 695379

15372000
15372 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsniimndens allmiinna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade redovisningsprinciperna oférindrade jim{ort med foregdende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffimngsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tiligdngars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Bygenader och inventarier skrivs av systematiskt Over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar

Inventarier 5&r

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaftningsvirde och nettoforsaliningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avscende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt freningens beddmning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffelter redovisas inte i resultat- och balansrikningama.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for vttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond {or ytire
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, berfiknas som forhillandet mellan
omséttningstiligingar och kortfristiga skulder.

For vtterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intékter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Energideklarationer

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsttrsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt/Tastighetsavgift

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad ar 9/80

2013
1175616
53 689
150
1229 455

2013
5125
447 500
452 625

2013

6 263
55240
14 960
29 552
0

87 008
56 592
249 615

2013
5082
6 700
12913
754
39014
320
65 683

2013
190 980
190 980

8 (10)

2012
1061 088
54 448
300
1115 836

2012
12 625
10 160
22 785

2012

0
55120
0

26 439
17 355
83 840
54 600
237 354

2012
11 090
9200
12913
2702
37452
440
73797

2012
186 869
186 869
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Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byganad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald torsdkring

Not 9 Férindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.
insatser fond
Belopp vid arets inging 23 008 000 425 476

Disposition av foregiende
ars resultat: 80 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 23 008 000 505 476

Not 10 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rintedindring
Nordea - 3,20 % - 2014-05-21
Stadshypotek - 3,14 % - 2014-07-30
Nordea - 3,30 % - 2013-11-20
Stadshypotek - 2,85 % - 2015-09-01
Stadshypotek - 2,42 % - 2015-10-30
Avgar kortfristig del

9 (10)

2013 2012

402 060 444 232

402 060 444 232

2013-12-31 2012-12-31

34 300 000 34 300 000

34 300 000 34 300 000

-1 387037 -1 200 168

-190 980 -186 869

-1 578 017 -1 387 037

32721983 32912 963

17 205 000 17 205 000

7 424 000 7 424 (00

24 629 000 24 629 000

2013-12-31 2012-12-31

2 486 32 038§

2 486 32 038
Balanserat Arets
resultat resultat
270 167 157 853
77 853 -157 853
-122 613
348 020 -122 613

2013-12-31 2012-12-31

4 246 000 4 290 000

3297624 3332 844

0 3 006 643

2 939 452 3006 643

2 948 886 0

-213 324 -213 296

13218 938 13 422 834
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Not 11 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Uppl réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Berdknat arvode for revision
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2012-12-31
16 200

46 719

70 537

12 500

145 956
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Berf Kérsharsbacken i Béllstalund, org. nr 769610-2016

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Berf Kérs-
bérshacken 1 Béllstalund f&r &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att uppritta en Arsredovisning som inte inneshaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgérder inhdmta revi-
sionsbhevis om belopp cch annan information | drsredovisning-
an. Revisorn véijer vilka &tgérder som ska utfiras, tland annat
genom att beddma riskerna f5r vsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de defar av den
interna kontrollen som &r relevanta fdr hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisands bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvidrdering av andamaélsenligheten | de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimlighsten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen | arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tilidckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalandsn

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprétiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Berf Korshérsbacken i Béllstalunds
finansiella stélining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen, Férvalt-
ningsheréttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstmman faststaller resultat-
rikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Berf Kdrsbérs-
backen i Béllstalund for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret tor forvaltningen enligt Bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av min revisicn. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Svearige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forentigt med Bostadsrédttslagen.

Som underlag fér mitt uttaiande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhllanden i féreningen for att kunna bedtma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskytdig mot féreningsn.

Jag har dven granskat om nigon styrelseledamaot pa annat sétt
har handlat | strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund T6r mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrkar att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Stockho m den 13 maj 2014 |

m{bﬁ,\ dseciA

Jan Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
2012 2013 2014
Arsavgifter 1061 1176 1234
Vattentilldgg 54 54 58
Ovriga intakter 1 0 0
RORELSENS INTAKTER 1116 1230 1292
Yttre renhallning/snd 0 0 0
Rep/underhall 16pande 13 11 10
Planenligt underhall
att belasta arets resultat 10 447 0
Avgar erhdllna bidrag for rep ./.
Rep enl underhéllsplan 475

.. varav skall aktiveras ./.

.. varav uttag avsatta medel ./, -385
Vatten & avlopp 55 55 73
Sophdmtning 0 15 0
Forsakringar 26 30 30
Sjélvrisk forsikr skador 17 0 0
Samfillighetsavgift GA 22 61 63 67
Samfillighetsavgift GA 23 23 24 24
Fastighetsskatt 55 57 57
Ovr driftkostnader 0 0 0
Styrelse- & rev. arv., 22 20 33
Férvaltningsarvoden 44 39 40
Adm. kontor, vrigt 5 6 11
Arb.giv. avgifl. 3 1 0
Avskrivming byggnad 187 19 195
RORELSENS KOSTNADER 521 959 720
RORELSENS RESULTAT 595 271 572
Ranteint/6vr fin intdkter ./. -7 -8 0
Réntekostn./évr. finans kostn 444 402 363
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT 158 -123 209
Reservering till yttre reparationsfond 80 80 82

78 -203 127

BUDGET INKLUDERAR FOTLJANDE HOJNINGAR:
ARSAVGIFTER: 5% TROM: 2014-01-01




